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Vindsutbyggnad
Regler Brf Omberg 1l

Regler och instruktioner for dig som bygger:
1. Skriftlig intresseanmélan inlamnas till brf:s styrelse.

2. Planritning vindsutbyggnad, ritning/skiss av vindsforrad fore/efter samt
overlatelseavtal forrad med namnteckningar inlamnas till styrelsen.

3. Styrelsen tar beslut pa styrelsemdte och meddelar detta samt upplatelseavgift/m2.
Beslut protokollfors vilket den som bygger behdver visa for stadsbyggnadskontoret. |
detta skede skrivs aven ett avtal (se hemsida) mellan den som ska bygga och brf
styrelse.

4. Bygglov/Bygganmaélan skall s6kas hos stadsbyggnadskontoret (bekostas av
bostadsrattsinnehavaren).

e Vid anstkan om bygglov ska dessa handlingar skickas till
stadsbyggnadskontoret: a) Bygglovsansdkan, b) Bygglovsritningar (plan-
Isektionsritn), ) Situationsplan, d) Beslut fran styrelsen e) ev. kompletteringar.

e For att erhalla ett beslut om startbesked skickas detta till
stadsbyggnadskontoret: a) Bygganmélan, b) Uppgifter om kontrollansvarig,
c¢) Kontrollplan, d) Brandskyddsbeskrivning, e) Konstruktionsritningar (om
ingrepp gors i barande konstruktion), f) Ventilationsbeskrivning g) ev.
kompletteringar

5. Kopia pa ”Bygglov” och ”Beslut om startbesked” fran stadsbyggnadskontoret samt
handlingar enligt punkt 4 lamnas till styrelsen.

6. Prelimindr berékning av boyta enl. SS 021053 utfors av brf:s styrelse (OBS ej biytor).
Styrelsen meddelar bostadsrattsinnehavaren den preliminara upplatelseavgiften som
ska betalas innan byggstart. For berakning av preliminar upplatelseavgift, se
”Allménna regler”.

7. Byggnation — Brf:s styrelse ska ha full insyn av ombyggnationen.

8. Besiktningar under byggtiden ska utforas av kontrollansvarig.

9. Slutbesiktning ska utféras av godkéand besiktningsman som t.ex. Anticimex eller AF
(bekostas av bostadsrattsinnehavaren).
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10. Slutgiltig uppmaétning av boyta i samband med slutbesiktning enl. SS 021053 samt
berdkning av slutgiltig upplatelseavgift, for berdkning se ”Allméinna regler” Denna

11. avgift skall justeras mot preliminér debitering mellan brf och bostadsrattsinnehavaren.
Den nya boytan ska dven anvéndas for att berdkna ny ménadsavgift, se ”Allmidnna
regler”.

12. Stadsbyggnadskontoret utférdar slutbesked 6ver slutférd vindsutbyggnad nar de
erhallit alla handlingar de behdver (OK kontrollplan, OK brandbesiktning, ev
bullertest m.m.). Kopia av alla handlingar lamnas till brf styrelse.

13. Ny manadsavgift ska betalas nar brf styrelse anser att vindsutrymme ar mojligt att tas i
bruk av bostadsrattsinnehavaren, dock senast 12 man. fran byggstart. Overlatelseavtal
med andelstal m.m. utférdas av HSB och styrelsen och lamnas till
bostadsrattsinnehavaren.
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Allmanna regler

e Inga kostnader i samband med ombyggnation far belasta brf, dvs. alla kostnader som
ar orsakade av vindsutbyggnad ska belasta bostadsréattsinnehavaren.

e Samtliga arbeten ska utféras fackmannamassigt och enligt géllande byggregler och
myndighetskrav.

e Forséljning av vindsyta sker med foljande debitering: Boyta riknas ut med
procentuellt medelvirde fran de 10 senaste forsidljningarna. For nirvarande, 200508, ar
detta 5300 kr/m2.

o Preliminar upplatelseavgift: (5300kr/m2 x prel. yta m2 x 0,8)
o Slutgiltig upplatelseavgift: (5300kr/m2 x slutgiltig ny yta m2) jamfors med
prel. upplatelseavgift och mellanskillnad betalas.

e Ny manadsavgift beraknas genom:
nuvarande avgift + (nuvarande avgift/m2 x slutgiltig ny yta m2) x 0,70

e Endast yta 6ver den egna lagenheten ar till forséljning. Ytor 6ver annans lagenhet eller
gemensamma ytor kan eventuellt kdpas av féreningen om brf styrelse samt berorda
parter ger sitt godkénnande, t.ex underliggande lagenhetsinnehavare.

e Alla kostnader for &ndring av befintliga installationer, anpassning av befintliga
byggnadsdelar och funktioner m.m. bekostas av bostadsréttsinnehavaren och ska
godk&nnas av styrelsen.

e Vindsutbyggnad far ej hindra andra vindsutbyggnader. L6sning av redan beviljade och
godkanda vindsutbyggnader med utrymningsvag pa vinden bekostas av den nu
byggande bostadsréttsinnehavaren.

e Uppvarmning av vindsutrymme ska ske med vattenburen radiatorvarme som i resten
av huset. Brf star for material- och arbetskostnad for installation av detta, dock max 20
000sek + moms. Det &r ej ok att 1&gga in vattenburen golvvarme.

e Forrad som forsvinner pa vinden pga. vindsutbyggnad ska ersattas med likvardigt
forrad pa annan vind eller i kallaren (i nara anslutning till tidigare forrad). Den som
bygger ut ansvarar for att 16sa detta.

e Projektspecifika problem som ej tacks av 6vriga punkter avgors av brf styrelse i
samrad med bostadsrattsinnehavaren.

e | dvrigt enligt gallande bostadsrattslag och stadgar.

Tips till dig/er som ska bygga!

Prata med andra i brf som har byggt om vinden for att underlatta for dig/er samt ta del av de
erfarenheter som finns.

Forsok satta er in i de olika parternas synsatt for att 6ppna upp fér bra dialog. T.ex. ar
styrelsens uppgift att varna om alla medlemmar samt féreningens och det fysiska husets
valbefinnande vilket gor att det &r viktigt att all dokumentation lamnas in sa att bra beslut kan
tas och byggnation arkiveras for framtida bostadsrattsinnehavare.
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