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HSB Bri Omberg i Org.Nr. 757200-8327

FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsrittsfirening Omberg II

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB brf Omberg I1 4r ett privatbostadsfretag som har till syftc att
upplata bostadstiitter t sina medlemmar.

Féreningen dger fastighcten Bagaregérden 18:2 1 Goteborg. Det finns i denna fastighet
sanunanlagt 120 st igenheter (varav 1 #r gisiligenhet), 1 st lokal och 17 st p-platser.

Bostadsrittforeningen har sitt site 1 Goteborgs kommun.

Totala ligenhetsytan & 5 634 kvm.

Totala lokalytan & 227 kvm.

[ fastigheten finns bostadshus med adressen Stockholmsgatan 40,
Féreningens fastighet dr fullviirdesforsitkrad i Moderna Forsdkringar.
(Foreningens 119 st bostdider fordelar sig enligt foljande.
73stlrok

36st2rok

8st3rokaray llghdr3,5)
2stdrok

Arsredovisningen ér upprittad 1 SEK.

Visentliga hdndelser under verksamhetsaret

Under rikenskapsaret 2020-01-01 gjordes en hisjning pa 2% avseende avgiflerna och uppgér
direfter 1 genomsnitt till 676 ke/m?2.

Efter rikenskapsarcts utging hojdes avgifterna med 2 % den 2021-01-01 och uppgdr dérefter 1
genomsnitt till 690 kr/m>. :
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Under dret har foljande periodiskt/planerat underhiall gjorts

OVK har slutforts 1 hyreslokal, radonmatning slutford med godkint resultat, en stiddag har avldpt
med arbete av gemensamma ytor, besikining av lekplats har genomf6rts och godkiints,
fonsterbyten har utforts enligt plan (ndir behov uppkommit). En del planerat underhdil har flyttats
framat i tiden pga stérre Atgdrder cfter brandinspektion (14s mer 1 bilaga).

Under aret har foljande reparationer gjoris

Tva tviittmaskiner och cn torktumlare har reparerats, ny belysning pé barnvagns{ordd samt
inncrgarden. En fonsterruta har bytts ut i trapphus G pga skadegérelse, barnvagnstorradet har
titats vid golv och tak, ny pump till fontdnen har inhandlats.

Under dret har féljande investeringar gjorts

Nya dérrar till vinds- och kallargingar, nodbelysning i vinds- och killargdngar, brytskydd ér
installerade pa portar ut mot Stockholmsgatan och samiliga killardérrar, ett antal fonster har bytts
ut pga nya brandkrav, antalet utrymningsskyltar dr utdkade, nya utemébler dr inkOpta till ndsta
séisong, nya belysningspollare till innergdrden 4r inkdpta, skyltar ang rokforbud pa balkonger ir
inkopta.

De senaste fren har foreningen utfort foljande stdrre underhélisdtgérder samt investeringar i
fastigheten:

Firvintad framtida atveckling

Freningens underhallsplan stricker sig 30 &r fram&ver och uppdateras kontinuerligt for att
stimma Gverens med fastighetens behov. Framtida underhall innefattar bland annat renoveringar
av trapphus och upprustning av killare, mélning av fasad pa sida in mot gérden, mélning av
tréipartier runt samtliga dorrar till trappuppgéngar (utsida), mélning av sockel samt spolning av
avlopp i stammar och ev relining om det behovet finns.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinaric fSreningsstimma holls den 3 juni 2020. P4 stdimman deltog 36 medlemmar (varav
27 r8stherittigade, 1 fullmakt).

Féreningen hade vid arets borjan 179 medlemmar samt vid drets slut 181. Tillkommande
mediemmar under &ref har varit 23 samt avgdende 21.

Under aret har 21 ligenheter dverlitits (varav tre st ér givor).

Styrclscns sammanséttning under éret har varit:

Marika Andersson ordférande

Carl-Johan Graffman vice ordfdrande

Attila Vords kassér

Maria Abbestam sekreterare

Sara Friksson ledamot

Maria Andreen fedamot

Emeclie Hallberg ledamot

Letf Jerkvall vtsedd av HSB-férening

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmima &r:
Marika Andersson, Maria Abbestam, Attila Vérts och Emelie Hallberg.

Styrelsen har under &rct hallit 12 sammantriden.

Firmatecknare har varit Marika Andcrsson, Sara Friksson, Attila Vords, Carl-Johan
Grallman, tva i forening.

Revisor under verksamhetsaret 2020 har varit Magnus Rapp, revisorssuppleant Peter
Lundmark.

Foreningens representant 1§ HSB-forenings fullmiklige har varit ordforande med dvriga
styrelsen som suppleanter, vald av stimman.

Valberedning har varit Josefin Sand som ordférande och Anna Solberg som ledamot,
valberedning vald av stimman. A
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FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018 2017 2016
Nettcomsatining | tkr 4 349 4 241 4 071 4 065 3 925
Resultat efter 536 614 -2 624 303 322
finansiella poster i
tkr
Balansomslutning i 18 157 17 826 17 282 19 608 16 451
tkr
Arsavgiftsniva for 676 663 544 644 625
bostéder, kr per kvm
Underhallsfond i tkr 4 593 4221 34886 2716 2248
Soliditet { % 14 11 8 20 21
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid enl. stimmans  Fordndring Belopp vid
arets ingang bestut under aret* arets utgang
Bundet eget kapitat
Inbetalda insatser 138 738 0 294 139 032
Upplatelseavgifter 1783 664 0 63 306 1 846 970
Fond for yttre underhall 4 220 571 0 3728625 4 593 196
S:a bundet eget kapital 6142 973 0 436 225 6 579198
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 783 694 614 306 -372 625 -4 542 013
Arets resultat 614 306 614 306 535 875 ~ B35875
S:a ansaml.vinstforiust -4 169 388 0 163 250 -4 006 138
S:a eget kapital 1 973 585 0 599475 2 573 060

*under &ret har avsiting (il underhallsfond gjorts med 400 006 kr samt disposition ur med

27 375 k.

RESULTATDISPOSITION

o
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Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
framgér av efterfsljande resultatrikning med fillhdrande noter.
Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskaps-

Arets utgang framgdr av efterfoljande balansrikning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2018 #r det styrclsen som beslutar om avsittning till eller
disposition ur underhéllsfonden,

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -4 542 013
Arets resultat 535 875
-4 006 138

Styrelsen fareslar foljande disposition:

Balanserat resultat -4 606 138
I
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Hsb Byf Omberg II i Géteborg

2020-01-01 2015-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 4 348 722 4 240 535
Ovriga rérelseintdkter Net 2 9 946 11 058
Summa rorelseintdkter 4 358 668 4 251 593
Rorelsekosthader
Driftskostnader Not 3 -2 644 276 -2 463 501
Underh&iiskostnader Not 4 -27 375 -1 250
QOvriga externa kostnader Not 5 -239 649 -237 711
Perscnalkostnader Not 6 -19¢ 517 -211 820
Av och nedskiivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -568 794 «551 443
Summa rorelsekostnader -3 676 611 -3 465 725
Rorelseresultat 682 057 785 868
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 4 850 4 369
Rantekostnader ach liknande resultatposter Not 9 -151 032 -175 831
Summa finansiella poster -146 182 ~171 562
Arets resultat Not 10 535 875 614 306

g
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Hsb Brf Omberg II i Géteborg

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiefla anldggningstiigdngar
Byggnader och mark Not 11 13112 405 13 199 930
Inventarier Not 12 31 057 6 844
13 143 462 13 206 B34
Finansiella anléggningstiligdngar
Andra 18ngfristiga vérdepappersinnehay Not 13 500 500
500 500
Summa anlaggningstiigdngar 13 143 962 13 207 334
Omsattningstiligdngar
Korttristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 0 5474
Ovriga fordringar Not 15 2 504 613 2 259 624
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 285 970 130 902
2 790 583 2 396 000
Kortfristiga placeringar Not 17 2 000 000 2 0G0 000
Kassa och bank 222 865 222 865
Summa omsattningstillgdngar 5013 448 4 618 865
Summa tillgdngar 18 157 410 17 826 199

}:':JV
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Hsb Brf Omberg II i Géteborg

Balansrakning 2020-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1986 (02 1922 402

Underhalisfond 4 593 196 4 220 571
6 579 198 6 142 573

Ansamiad Oriust

Balanserat resultat -4 542 013 -4 783 654

Arets resuitat 535 875 614 306
-4 (06 138 -4 169 388

Summa eget kapital 2573 060 1973 585

Skulder

Léngfristiga skulder

L&ngfristiga skulder til kreditinstitut Not 18 G 794 298 14 554 798

Korifristiga skulder

Kaortfristiga skulder tiill kreditinstitut 4 760 500 74 000

Leverantorsskulder 362 276 415 402

Skatteskulder 24 896 21287

Ovriga kottfristiga skulder Not 19 10580 1 050

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 641 330 786 077
5 790 052 1297 8156

Summa skulder 15 584 350 15 852 614

Summa Eget kapital och skulder 18157 410 17 826 199

A
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Hsh Brf Omberg II i Géteborg
Notar

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovishingen &r uppriittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens (BFN) aliménna rad.
Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats | enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaiuta
Denna Srsredovisning ar upprattad i svenska kronor,

Byggnader
Materiella anldggningstiligdngar redovisas tiil anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enfigt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskriviningar p8 befintliga tillgdngar och tillkemmande utgifter sker linjart dver forvantade

nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sérskild modell.

Foljande avskrivhingsprocent tifldmpas:

Byggnader 2,79%
Inventarier 20,00%
Fonster 2,50%
Tak 2,50%
Nidljus 5,00%
Kéllardbrrar 2,50%

En ny bedémning av férvantad nyttjandeperiod fér komponenterna har gjorts.

Intéiktsredovisning
Intikter har redovisats till vad féreningen har fatt eller beraknats f8. Det inneb&r att fireningen redovisar intdkter
till nominelit belopp {fakturabelopp).

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avsattning
och ianspréktagsnde frdn underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid pa ett & eller mindre Klassificeras i érsredowsnmgen som kortfristig skuid.

DA finansieringen av fastighcten &r 18ngfristig har inte féreningen fBr avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett &r
utan I&nen kommer att sattas om med ny 19ptid.

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart fér kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till fdreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pd beréknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats bill anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga boksiutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under 3ret.

"
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Hsb Brf Omberg II | Géteborg

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 3737 143 3 654 024
Hyror 448 705 405 859
Elintakter 840 840
Ovriga intakier 202 034 175 B12
4348 722 4 240 535
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Ovriga intakter 9 946 11 058
Not 2 Driftskostnadeyr
Fastlghetsskiitsel och iokalvard 309 226 331 141
Reparationer 327534 331532
El 151335 96 050
Uppvirmning 445 648 527 797
Vatten 222 146 184 617
Sopharmtning 146 386 150 385
Ovriga avgifter 200 814 193 362
Farvaltningsarvoden 527 971 521 345
Ovriga driftskostnader 313 216 127 332
2644 276 2 463 501
Not 4 Underhliskostnader
Byggnad Invandigt 17 625 0
Utrustning 9 750 1250
27 375 1 250
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 185 463 179 379
Medlemsavgifter 44 700 42 000
Ovriga externa kostnader 9 486 16 332
239 649 237 711
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 107 450 104 625
Sammantradesersattningar 28 412 53726
Reyisorsarvode 8514 0]
Loner och andra ersatiningar 4 GBO 3070
Sociala kostnader 47 461 50 399
196 517 211 820
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstiligdngar
Bygagnader och ombyggnader 536 436 544 558
Korrigering avskrivningar 2019 i7 748 0
Inventarier 14 610 6 845
568 794 551 443
Not 8 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakler 4 850 4 369
4 850 4 369
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 150 142 172 891
Qvriga finansieila kostnader 890 3 040
151 032 175 931
Not10  Arets resultat
Redovisat resultat 535 875 614 306
Avsattning tilf undorhélisfond -400 (00 =726 000
Disposition ur underhdilsfond 27 375 1250
Resultat efter underhdllispdverkan 163 250

110 444
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Hsb Brf Omberg II i Giteborg

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ing&ende anskaffningsvarde 19 131 807 18 540 119
Arets investeringar 466 599 591 688
Utgfende ackumuterade anskaffningsvarden 19 598 406 19 131 807
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -6 251 817 -5 707 219
Arcts avskrivningar -554 184 544 598
Utgdende avskrivningar -6 806 001 -6 251 817
Bokfért varde byggnader 12 792 405 12 879 990
Bokfort virde mark 320 000 320 DOO
Bokfért virde byggnader ach mark 13112 405 13199990
Taxeringsvarde far Bagaregirden 18:2
Byggnad - bostider 54 000 000 54 003 000
Byggnad - fokaler 1225 000 1 229 000
55 229 000 55 229 000
Mark - bostader 80 000 0800 80 000 080
Mark - lokaler 598 000 598 000
80 598 000 80 598 COD
Taxeringsvarde totalt 135 827 400 135 827 400
Stillda sidkerheter:
Fastighelsinteckningar 14 827 Q00 14 827 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 186 157 186 157
Erets investeringar 38 823 0
Utglende ackumulerade anskaffningsvarden 224 980 186 157
Ingdende avskrivningar -179 313 -172 468
Krets avskrivningar -14 610 -6 845
Utg8ende avskrivningar -193 923 -179 313
Bokfort varde 31057 6 B44
Mot 13 Andra [&ngfristiga viirdepappersinnehav
1 andet | HSB G&teborg ek.for. 500 500
Not 34 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar [t} 5 474
[1] 5474
Net 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for, 2 488 446 2 235 337
Siattekonto 15151 15 140
Handkassa 1016 9 147
2504 613 2259624
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 271 99Q 117 037
Uppiupna intékter 13 980 13 865
285970 130 902
Not 17 Kortfristiga pltaceringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Léptid Ranta Belopp
HSB Gétebarg HSB 2020-10-31 2021-01-31 3 man 0,20% 500 000
HSB Géteborg HSB 2020-12-31 2021-03-31 3 man (.20% 1 500 000
2 008 o8
Fastranteplaceringar 2 080 006G 2 0G0 000
2 000 000 2 000 000

{!»L‘
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Hsb Brf Omberg II i Goteherg

Noter 202G-12-31 2019-12-3%
Not 18 Langfristiga skuider till kreditinstitut
Nasta 8rs
Laneinstitut Lénchummer Rénta Konv.datum Belopp amartering
MNordea Hypotek AB 39788053115 0,94% 2024-01-17 2082 750 21 000
Stadshypotek 459965 0,99% 2021-08-30 1742 000 12 QGO
Stadshypotek 506086 0,89% 2022-06-01 2 780 000 0]
Stadshypotek 510368 0,85% 2022-06-30 2372 548 20 060
Swedbank Hypotek 2754824635 1,39% 2021-11-25 2577 500 21 000
Swedbank Hypotek 2952009500 0,98% 2023-10-25 1706 600 0
14 b4 798 74 000
Nasta 8rs amortering berdknas uppg8 till 74 000
L&n med i8neomsiitning inom ett ar frdn bokslutsdatum redovisas som korifristig skuid 4 686 500
QOvriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 4 760 500
tangfristiga skulder exklusive kortfristig dei 9794 298
Om fem &r berdknas nuvarande skulder &ill kreditinstitut uppod till 14 184 798
Not 19 (I'?vriga iortfristiga skulder
Qvriga kortfristiga skulder 1050 1050
1050 1050
Not 20 Upplupna kostnader och firutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 19701 23597
Ovriga upplupna kestnader 274 199 408 677
Férutbetaida hyror ach avgifter 347 430 353 803
641 330 786 077

Goteborg / 2y 2 oo T S

N ,‘?‘ .. ‘H ..r'.
- CarlF3ohawGraffman
Py
b L B IRELR
Leif Jeig all Wana Abbestam /Maria ﬂndréey
53:, ,//,b» 7, /zw/g
Manka Anehersson Sdra Eriksson

Vér revisionsbersttelse har ‘1 f -7, 72 (avaivits betra?e denna &rsradovisning

4

Magnus Rapp Magnus Emilsson
Av foreningen vald revisor < BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVIS!IONSBERATTELSE

Till féreningsstamman + HSB Brf Omberg |Hi Géteborg, org.nr. 757200-9327

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har ulftrl en revision av drsredovisningen fr HSB Brf Omberg 1l
(dteborg far rakenskapséret 2020,

Enligl var uppfattning har Arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningsizgen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av firaningens finansieha stélning per den 31
december 2020 och av dass finansieila resultal for aret enligh
Arsredovisningslagen, Forvaliningsheratteisen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér st foreningsstdmman faststaller resuliatrékningen
och balansrakningen,

Grund fir uttalanden

Vi har utfn revisionen enligt god rovisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligl denna sed beskrivs ndrmare | avsnitten Revisorn ulsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda rovisorns
ansvar.

Vi & oberosnde | ibrhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom wisedd av HSB Riksforbund har fuligjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser all de ravisionshevis vi har inhamtal #r filirackliga och
andamalsentiga som grund r vara ultalanden,

Styrelsens ansvar

Del & styrcisen som har ansvaret for atl arsredovisningen upprélas
och att den ger en rattvisande bl enfigi &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fr den intarna kentroll som den bedomer ar
nddvandig f6r ait uppritla en Arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror p& vegentiigheter oller
misatag.

Vid upprattandel av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
hedtmaingen av freningons firmaga att fortsitta verksamhelen. Den
upplyser, nér sa #r {ilidmpligl, or forh&llanden som kan paverka
formagan all fortsBita verksambeten och att anvanda aagandet om
fortsatt drift. Anlagandet om fortsatt drift tilldrmpas deek inte om
slyrelsen avser alt fikvidera féreningen, upphéra med verksambeten
eller inte har nagot realistiskt allernativ il att géra nagol av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har wfort revisionen enligt International Standards on Avditing (ISA} och god revislonssed | Sverige. Mitt mal &r atl uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredavisningen som helhet inte innehéller nagra vasenliige felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, cch att lamna en revisionsharttelse som innehaller vara utalanden, Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &ringen garanl: fir
att en revision som Ltfars enligt ISA och god rovisionssed i Sverige alitid kommer atf upplacka en vasentlig fefaktighet om en s3dan finns,
Felakligheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller illsammans rimligen kan fdrvantas
paverka de ekonomiska besiul som anvandare faltar med grund i drsrecovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit cmdome och har en professioneill skeptisk instafining under hela revisionen.

Dessulom:

» idenlifierar och bedbmer jag riskerna fér vaseniliga felaktigheter |
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misslag, utiormar och wifr granskningsatadrder bland annal
utifran dessa risker ech inhAmtar revisionsbevis som &1
tilrdckliga och ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uilalandes. Risken fér afl inte upptacka on visentlig felaktighet
ill fétd av oegenligheter & hogre an for en vasenllig felaktighet
som berer pa misslag, eflersom eegantligheter kan inrefalta
agerande | maskopi, fordalskning, avsiktiiga utefmnanden,
felaktig information eller 3sidosattande av itern kontroll,

«  skaffar jag mig en forstaelse av don del av fdreningens infema
kontroll som har betydelse {6r min revision {or ait uiforma
granskningsaigérder som &r tampliga med hansyn til
omsldndigheterna, men inte 16r att uttala mig om effeklivileten i
den interna kontrotien.

s utvirderar jag Fampligheten | de redovisningsprinciper som
anvinds och rimlighelen | styrelsens uppskaliningar i
redovisningen och tilfhérande upplysningar,

o drarjag en slulsats om l@mpiigheten i all slyrelsen anvander
antagandet om fortsalt drift vid uppréltandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsals, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida de! finng nigon
vasenllig osakerhetsfaktar som avser sdana hdndelser eller
forhaanden som kan leda lill belydande lvivel om foreningens
formaga alt forisatta verksamheten. Om jag drar slutsalsen att
det finns en vasentlig osékerhetstaktor, maste fag i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den visentliga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar &r oifirdckliga, modifisra uttalandet om
Arsredovisningen, Mina slulsatser baseras pa de revislonsbavis
som inhamtas fram {il dalumet fir revisionsberalielsen. Dock
kan framtida handelser eller forh&Handen gra ait en firening
inte fangre kan fortsélta verksamheten.

o ulvrderar jag den Overgripande presentationen, slrukluren och
innehalel | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen &lorger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa eit satt som ger en rillvisande Hild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunken f6r den. Jag maste ocksa
informera um betydelsefulia iakitagelser under revisionen, caribland de eventuslia betydande brister i den interna kontrolien som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har ulfért en revision enligt bostadsr3itstagen och tillémpliga delar av lagen om ekonomiska fireningar. Mitt mét ar att uppnd en rimlig grad av
sakerhel om huruvida drsredovisningen har upprétials i enlighet med rsredovisningslagen cch om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

{oreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Uitiver var revision av drsredovisningen har vi aven ulfort en revision
av slyrelsens frvaltning for HSB Brf Omberg ! i Goteborg féy
rakenskapsaret 2020 samt av {rslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst cller frlust,

Vi dillstyrker att freningssidmman behandlar resultatel enligt forslaget
i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Wi har utiort revisionen enfigh ged revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enlig denna beskrivs narmare i avsnilte! Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende | firh3liande tif fdreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har | dvrigl fuilgjort sitt
yrkeseliska ansvar enfigt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tifirackliga ach
andamalsenkiga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget Ui dispositioner
belraffande foreningens vinst aller férust. Vid firslag till utdelning
inpefatlar delta bland annat en heddmning av om uideiningen &r
forsvarlig med hansyn {ll de krav sam fireningens verksamhetsart,
omfaltning och risker stdller pa storieken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, Hkviditel ach stélining | dvrigh.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningon av
féreningens angeldganheter, Detta innefatiar bland annat att
fortlépande bedBma féreningens ekcnomiska siluation ach att tillse alt
féreningens organisation ar utformad s at! hokidringen,
medelsférvaltningen cch reningens ekoneriska angeligenheter i
Gvrigt kontrolleras pa elt belryggande salt.

Revisorns ansvar

Varl mal balriffande ravisionen av forvaltningen, och darmed var uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis 16r att med en rimfig
grad av sakerhet kunna beddma om ndgen siyrelseledamet | nagef vasentligt avseende:

s firelagit nagon tgérd elier gjort sig skyldig il négon
forsumimelse som kan foranleda ersaliningsskyldighet mol

= panagol annat s3tt handlal i slrid med hostadsrattslagen,
filampliga defar av lagen om ekonomiska freningar,

foreningen, eller arsredovisningslagen efler stadgarna.
VA mél betraffande revisionen av forslaget til dispositioner av foreningens vinst elier 1drlust, och darmed vari utlalande om detla, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedbma om forslaget &r 1érenfigl med bostadsrétlsiagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som uiférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer alt
upptacka igarder elter fBrsummeiser som kan foranlada ersaliningsskyldighet mot foreningen, efier alt eft 10rslag til dispositioner av foreningens
vinst eller forusl inte & firenligt med bostadsratislagen,

Som en del av en revision enfigt god revisionssed i Sverige anvéinder revisorn utsedd av HSB Riksfarbund prafessionefit emddme och har en
professioneilt skeplisk instalining under hela revisionen., Granskningen av forvaliningen och forslaget Ul dispositioner av féreningens vinsl lier
férlust grundar sig framst pa revistonen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utféirs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfirbunds professionefla bedémning med ulgargspunkl i risk och vasenllighet. Del inneb#r alt vi fokuserar granskningen pa sadana algarder,
omiaden och farhallanden som &r vasentliga fér verksambeten och dar avsleg och Svertradelser skulle ha sirskild betydelse f6r éreningens
situation. Vi gar igenom cch prévar fattade beslut, beslutsunderfag, vidlagna atgarder och andra forhahanden som ar relevanta Kr vart ullalande
om ansvarsfrihet. Som underfag for varl utlalande om styrelsens frslag tilt dispositioner betraffande fbreningens vinst elier rlust har vi granskal
om forslagst ar forenligt med bostadsratislagen.
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HSB Brf Omberg ! Org.Nr. 767200-9327

VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Brf Omberg 11 striivar efter att vara en modern forening i en atiraktiv stadsdel { Géteborg som
erbjuder ett 1angsiktigt och trevligt boende {6r alla sina medlemmar. Tvd av féreningens stora
tillgangar alt forvalta i det avscendet 4r den charmiga fastigheten med sin historia och den trevliga
innergirden med parkkaraltér.

DET GODA BOENDET

Brf Omberg II striivar efter att méjliggora for medlemmar att bo och kénna trygghet f6r sig sjilva
och [6r sin cgendom. Detta uppnas genom det underhdllsarbete som bedrivs med bl. a allménna
besikiningar, forebyggande &tgérder samt vid behov &ven avhjdlpande dtgérder. Genom att ta
hinsyn till allas behov tillvaratas medlemmars intressen och man verkar for att hélla nere
kostnaderna genom att f3 medlemmarna i féreningen att bidra och ta ansvar for olika delar.

OVRIG INFORMATION
SE BILAGA
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Styretsen f6r HSB brf Omberg I

ALLMANT OM VERKSAMHETEN, TILLAGG TILL FORVALTNINGSBERATTELSE

FORVALTARE, EKONOM OCH ANDRA AVTAL

Férvaltartjinsten har under storse delen av &ret skétts av Jonas Adamsson pa HSB Goteborg {ionas tilltradde som
var férvaltare imars efter att Madeleine Hallberg stutat). Ekenomi och hjdlp med budgetarbete har skétts av Jeanefte
Kiavhorn, ocksd fran HSB Goteborg. Fastighetsskétsel har utférts av Riksbyggen AB, stadning i trapphus och
tviittstuga har utforts av HSB Géteborg.

ARVODEN OCH ERSATTNINGAR

Under arct har arvoden om 196 517 SEK utgdtt. Denna summa inkluderar styrelsearvoden, arvode till revisor och
kommittéer utsedda pa stimman och sammantridesersdttningar inkl. arbetsgivaravgifter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Detta ar har minst sagt varit annorlunda med tanke pd pandemin av covid-19. Sedan mars manad har styrelsen
enbart haft digitala méten for att félja de rekommendationer och restriktioner som ulfdris, HSB Géteborg har under
stora delar av dret haft sitt kontor helt stingt och medarbetare har arbetat hemifran. Styrelsen upplever att detta
digitala arbetssitt har fungerat bra och att det férarbete som gjorts med att anta eft mer digitait arbetssdtt har
bidragit till detia.

P3 grund av covid-19 beslutades att inte ha ndgon stiddag under viren da det inte kiindes ansvarsfullt att samla
medlemmar tifl att arbeta tillsammans i grupper. Lyckligtvis kunde vi genemf{dra &rsstamman, om dn nigot senare
dn planerat, d& stamman hélis utomhus pa var gard (tacksamt med regnskydd i form av vartstora trad da det kom
nagra droppar i borjan av métet). Uppslutningen pé stdmman var ndgot béttre dn de senare aren, 36 ndrvarande
varav 27 rostberattigade. Styrelsen vill uppmana alla medlemmar till att deftaga pa stimman da detta ar det
beslutande organ dar foreningen tillsammans vid behov fattar stirre beslut Stdmman ger ocksa méjlighet till
forsticlse och mer information kring féreningen, styrelsen, ekonomi, férvaitning mm och det finns méjlighet att
stalla fragos till styrelsen. Infér stdmman kan man under angiven tidsperiod ldmna in motioner, dvs férslag, om man
som medlem har enidé eller dnskan till ndgot som ror fastigheten/girden/akfiviteter eller dylikt.

Var lokat hyrsfortsatt ut till Handyman, ett féretag som arbetar med sclskydd, gardiner, mébler samt montering och
installation av dessa. Lokalen har av hyresgisten renoverats och frischats upp d3 skicket var undermaligt vid
tilltrade, foreningen har bidragit med ekonomiskt stéd till vissa grundliggande atgérder. P& grund av pandemin har
staten utlyst en mojlighet till hyresreduktion §or sillanvaruhandeln under vilket var hyresgést sorterar. Da vidr mana
om var hyresgist beslutade styrelsen att anta denna méjlighet tili att subventionera hyresavgiften under en manad
med 50% och séka ersittning fran staten. Ansdkan &r i skrivande stund godkéant och vi invantar utbetalning,
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Kretslopp & Vatten har under delar av 3ret gravt upp strickor pé bland annat Stockhalmsgatan, Loparegatan och pé
Anisfaltet. Som en féljd av detta har den tidigare sluttande kant som var utefter hela var fastighet inkl parkeringarna
rivits bort. Styrelsen har under ldng tid arbetot f6r att det ska asfalteras om pa nytt och trots svarigheter att i
kontakt med berdrd instans har glidjande nog detta nu skett precisfore jul.

Raddningstidnstférbundet Storgéteborg (RSG} har uppdraget att enbigt lag (Ltag 2003:778) avseende skydd mot
olyckor genomféra brandinspektion pd samtliga fastigheter | Goteborg. D& var fastiphet dr fran ar 1927 &r det
sjdlvklart att vissa delar/partier i originalutférande ej motsvarar dagens brandskyddskrav, dérav fick vi foreldggande
pa ett antal dtgarder. Under cirka 1,5 &rs tid har vi fatt prioritera dessa dtgirder gch upphandiat leverantdrer fér att
fa hjdlp med dessa lagstadgade atgirder. Det som utfGris &r att samtliga dérrar Bl vindar och kéllare dr utbytta mot
hya diirrar som klarar brandkraven, ett antal fonster i ollka trapphus har bytts ut enligt direktiv, ett utrymme i
trapphus G/H har fatt byggas om helt och ett motorstyrt fénster har installerats, antalet utrymningsskyltar i kéllare
och pd vindar har utdkats samt att nbdbelysning &r installerat i killar- och vindsgangar. Raddningstinsten har
godkant samtliga atgirder och drendet dr nu avslutat. Att dessa atgdrder varit nédvindiga att prioriteras har medfért
att vissa andra plancrade underhall har fatt skjutas pa framtiden. Var underhallsplan strécker sig 30 &r framat | tiden
och i UH-ptanen finns alla framtida atgérder som behdévs, bide de som ir lagstadgade och de som behdvs for
underhdll av fastigheten. Styrelsen gar igencem denna dels lapande under aret men ocksd i samband med

budgetarbete under hésten for alt se dvervilka digarder som ska genomforas kommande verksamhelsar,

Vi har under 2020 byt leverantdr av den tekniska [dsningen géllande portielefont och onlincbokning av tvittstugan.
Gladjande &r att vi under detta ar haft betydligt mindre antal driftstérningar felanmétingar vilket underigttar fér
alla medlemmar.

P3 grund av pandemin har vi under dret haft en stiddag istallet for tva, denna genomfirdes med mycket god
uppslutning under hdsten. Aldrig har vi blivit klara sa snabbt sem i dr, en stor eloge tilf alla sam var med och hjilpte
il Likt andra stdddagar var en uppgift att slanga skriip/saker som star utanfér férrad | kallare och pé vind, Styrelsen
vill Sterlgen paminna om att det pga brandskyddsregler inte ar tilldtet att forvara saker 1 dessa géngar och inte heller
utanfdr idgenheter | trappuppgangar. Staddagen ar ett tillfalle att dels hjdlpa tll alt ta hand om vdra gemensamma
ytor och pa sa satt halla nere vara kostnader, utéver det ges ocksa mojlighet att triffa andra medlemmar ochskapa
god grannsamverkan,

Gistidggenheten har varit uthyrd 41 natter under dret (mdnga avbokningar i &r pga pandemin),
REPARATIONER OCH DYLIKT UNDER ARET

«  OVK har slutfaris | hyreslokal

« Radonmatning siutfordes i januari med godkant resultat

*  Sdrs-garantibesikining av taket dr utford, inga anmarkningar

+«  Torktumlare pa station 3 ar reparerad

»  Tvattmaskiner p3station 2samt 3B ir reparerad

* Den ejbokningsbhara tvattmaskinen dr reparerad

» Upphandling kring aterkommande fonsterbyten &r genomférd tilt ett resultat med ldgre kostnader
s  Fortsatta fansterbyten dr genomforda

= Ny belysning pa barnvagnsférradet

* Ny belysning pa garden &r inkopt

*« Samtliga 3tgirder gillande brandskydd dr utférda och godkinda

*  Brytskydd &r installerat pd portar mot Stockholmsgatan/Gustavsplatsen ochsamtliga kallardorrar
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* Ny nddutrymningsbelysning ar installerat i samtliga kéllare

*  Barnvagnsférrddet har forbattrats i konstruktionen underti!l samt vid tak
»  Kollektivt bredband &r utrett och kommer tecknas vid arsskiftet 21/22

»  Omférhandling med ComHem #r genomférd ang tv-utbudet, kostnad sinkt med 907/ &r
*  Besiktning expansionskar] 1 undercentral &r utford och godkand

*  En vindsupphbyggnad ar fiardigstailid

s Ny pump till fonténten har installerats

s Nya utemébler har kdpts infdr nasts var och sommar

s  Besiktning av lekplats har genomférts och godkints

= Ny leverantdr av porttelefoni och onlinebokning av tvittstugan

s  Utredning pagar ang sopmolokerna, ang mojlighet till 13s pé dessa

*  Kransar, julgranar och belysningsslingor har satts upp pa portar samt pa garden

Féreningens underhdllsplan stracker sig 30 ar framat 1 tiden och uppdateras kontinuerligt for att stimma
dverens med fastighetens behov. Framtida underhill inncfattar bland annat maining av fasad in insida mot
garden, renoveringar av trapphus och upprustning av kallare, malning av trdpartier runt samtliga dorrar till
trappuppgangar {utsida), malning av sockel samt spolning av avlopp i stammar.

Med sina 91 dr r Omberg H en av Goteborgs dldsta bostadsratisféreningar. Styrelsen dnskar att bade férening och
fastighet férvaltas pa ett sétt som ger trivsel fir samtliga medlemmar och att var férening dr attraktiv f6r alla dldrar.
Fér densom vill engagera sig 4r det fritt fram fér alla mediemmar att komma med firslag pd uppgifter samt arvede.
Vi haridag en miljdgrupp som har ansvar for var avfallshantering samt kiottersanering, utéver det finns det inga fler

arbetsgrupper. Vill man engagera sig i tradgardsfrigor, aktiviteter eller liknande s uppmanar styrelsen till att alla
far och kan vara med och bidra till 6kad trivsel i var fina forening,

ORD FRAN ORDFORANDE

Efter fem ar i féreningen ochlika 1ang tid 1 styrelsen, varav cirka fyra &r som ordférande, kommer jag att under 2021
fiytta och avgdr dirmed som ordfrande vid stimman 2021, Aren i styrelsen har varit givande, innehatlsrika och
ocksa vildigt roliga, Omberg It 3r inte bara en fantastiskt fin fastighet med tillhorande gard utan ocksa en fin plats
att bo pa. Jag vill tacka alla som engagerat sig i styrelsen och pd annat siitt i féreningen, ni har alla pa ertsstt bidragit
till att vi tilisammans kan trivas i vart gemensamma boende. Jag &r ocks stolt ver vad vi dstadkommit under dessa
ar, alit fran minskade utgifter till forbattringar i vér boendemiljd. Till er som &r ayinflyttade {alt bott har ldnge men
inte haft ndgot engagemang tidigare) vill jag verkligen rekommendera att vid ndgot tillfille engagera er i styreisen
eller enarbetsgrupp. Om man &r osdker pd vad det inncbér att vara med i styrelsen s3 still girna fragan till styrelsen
eller valberedningen. Inga sarskilda férkunskaper krivs, befintlig styrelse delar med sig av sin kunskap samt att HSB
erbjuder oiika kurser i styrelsearbete mm. Det finns ocksa bra information pd HSB giHande vad det faktiskt innehar
att bo i en bostadsrittsforening, bade ang ansvarsfirdelning mellan medlem och férening men ecksd hur man ska
g2 tillvaga om man undrar dver nagot. Att vara med i styrelsen ger insyn och méjlighet att paverka féreningen till att
fortsatta vara en plats dir manga trivs, inte minst &r det ocksa trevligt att Jara kinna négra av eragrannar lite bittre,
Vi dr en férening och en forening blir inte bétire dn det engagemang vi sjilva i3gger in, jag onskar er all lycka til} §
framtiden med kommande arbete och ska gora mitt basta fér att ndsta ordférande enkelt ska kunna ta vid och
fortsdtia arbetat.

Vid pennan, Marika Andersson



