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HSB Brf Omberg Il Org.Nr. 757200-9327

FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsrittsforening Omberg II i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB brf Omberg II i Goteborg ér ett privatbostadsforetag som har till
syfte att upplata bostadsrétter at sina medlemmar.

Foreningen #ger fastigheten Bagaregarden 18:2 i Géteborg. Det finns i denna fastighet
sammanlagt 120 st ldgenheter (varav 1 dr géstldgenhet), 1 st lokal och 17 st p-platser.

Bostadsrittforeningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

Totala ldgenhetsytan dr 5622 kvm.

Totala lokalytan &r 227 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adressen Stockholmsgatan 40.
Foreningens fastighet dr fullvirdesforsikrad i Moderna Forsdkringar.
(Foreningens 119 st bostdder fordelar sig enligt foljande:
73stlrok

37st2rok

7 st 3 r ok (varav 1 Ignhet dr 3,5)
2stdrok

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Vasentliga hdndelser under verksamhetsaret

Under riikenskapsaret 2019-01-01 gjordes en hdjning pa 3% avseende avgifterna och
uppgick dérefter i genomsnitt till 663 kr/m?2.

Efter rikenskapsérets utgéng hojdes avgifterna med 2 % den 2019-01-01 och uppgér dérefter 1
genomsnitt till 676 kr/m?. w &
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Under aret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts

Inga storre underhallsatgérder har gjorts under &ret. En del planerat underhall har flyttats framét i
tiden pga storre atgérder efter brandinspektion (1ds mer i bilaga).

Under aret har foljande reparationer gjorts

Tva stdddagar har avlopt med arbete av gemensamma ytor, besiktning av lekplats har genomforts
och godkints, fonsterbyten har utforts enligt plan (nér behov uppkommit).

Tv4 tvittmaskiner har lagats, belysning pa gérden har setts 6ver da ett jordfel har paverkat vissa
ljuskallor (ytterligare &tgérd krévs). Reparation av portsystem/ersittning av nyckelldsare pga
stold/sabotage. Malning av samtliga portar, storstidning av samtliga kéllargéngar, anpassningar
avseende tillgénglighet i hyreslokal, OVK i hyreslokal, radonmétning, ett antal &tgérder gillande
brandskydd.

Under aret har foljande investeringar gjorts
Nodbelysning i kéllare, fonsterbyten.

Forvintad framtida utveckling

Foreningens underhéllsplan stricker sig pé ett 30-arigt perspektiv och uppdateras kontinuerligt for att
stimma Overens med fastighetens behov. Framtida underhéll innefattar bland annat renoveringar av
trapphus och upprustning av kéllare, malning av fasad pa sida in mot garden, malning av trépartier runt
samtliga dorrar till trappuppgangar (utsida), mélning av sockel samt spolning av avlopp i stammar. samt
kommande byte av samtliga dorrar till vindar/kéllare (se mer information i bilaga). W P
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie féreningsstimma holls den 15/ 4 2019. I stimman deltog 21 medlemmar (varav 18
rostberdttigade, 1 fullmakt).

Foreningen hade vid arets borjan 184 medlemmar samt vid arets slut 179. Tillkommande
medlemmar under aret har varit 28 samt avgéende 33.

Under aret har 20 ldgenheter 6verlatits (varav tva st dr gavor).

Styrelsens sammanséttning under &ret har varit:

Marika Andersson ordf6érande

Sara Eriksson vice ordforande

Attila Voros kassor

Maria Abbestam sekreterare

Carl-Johan Graffman ledamot

Julia Englund ledamot

Emelie Hallberg ledamot

Leif Jerkvall utsedd av HSB-forening

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstdémma é&r:
Sara Eriksson, Maria Abbestam och Julia Englund
Styrelsen har under &ret hallit 11 sammantréden.

Firmatecknare har varit Marika Andersson, Sara Eriksson, Attila Voros, Carl-Johan
Graffman, tva i forening.

Ingen medlem har stéllt upp som revisor under verksamhetsdret 2019, endast av HSB
Riksférbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit ordférande med 6vriga
styrelsen som suppleanter, vald av stimman.

Valberedning har varit Mika Nilsson samt Maria Andreen, vald av stimman. o
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FLERARSOVERSIKT
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning i 4 241 4 071 4 065 3925 3764
tkr
Resultat efter 614 -2 642 303 322 -1 304
finansiella poster i
tkr
Balansomslutning i 17 826 17 282 19 608 16 451 16 786
tkr
Arsavgiftsniva for 663 644 644 625 607
bostader, kr per
kvm
Underhallsfond i tkr 4221 3 496 2716 2248 3134
Soliditet i % 11 8 20 21 18
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid enl. stammans Forandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 138 738 0 0 138 738
Upplatelseavgifter 1783 664 0 0 1783 664
Fond for yttre underhall 3 495 821 0 724 750 4 220 571
S:a bundet eget kapital 5418 223 0 724 750 6 142 973
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 417 200 -2 641744 -724 750 -4 783 694
Arets resultat -2 641 744 2641 744 614 306 614 306
S:a ansamlad forlust -4 058 944 0 -110444 -4 169 388
S:a eget kapital 1 359 279 0 614 306 1973 585

*under 4ret har avsittning till underhéllsfond gjorts med 726 000 kr samt disposition ur med &

1250 k.
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
framgar av efterfoljande resultatrdkning med tillh6rande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rékenskaps-
arets utgang framgér av efterfoljande balansrdkning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2018 &r det styrelsen som beslutar om avséttning till eller
disposition ur underhéllsfonden.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -4 783 694
Arets resultat 614 306
-4 169 388

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat -4 169 388‘ul &
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Hsb Brf Omberg II i Géteborg

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning Not 1 4 240 535 4071 189
Ovriga rérelseintakter Not 2 11 058 137 765
Summa rorelseintakter 4 251 593 4 208 954
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 463 501 -2 644 498
Underhallskostnader Not 4 -1250 -319 070
Ovriga externa kostnader Not 5 -237 711 -236 822
Personalkostnader Not 6 -211 820 -169 513
Av och nedskrivningar av anléggningstillgéngar Not 7 -551 443 -533 695
Summa rorelsekostnader -3 465 725 -3 903 598
Rorelseresultat 785 868 305 356
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 4 369 1162
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -175 931 -2 948 262
Summa finansiella poster -171 562 -2 947 100
Arets resultat Not 10 614 306 -2 641 744

w
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Hsb Brf Omberg II i Géteborg

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgédngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 13 199 990 13 152 900
Inventarier Not 12 6 844 13 689
13 206 834 13 166 589
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra ldngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 13 207 334 13 167 089
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 5474 3757
Ovriga fordringar Not 15 2 259 624 1512 578
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 130 902 330 762
2 396 000 1847 097
Kortfristiga placeringar Not 17 2 000 000 2 000 000
Kassa och bank 222 865 223 415
Summa omséttningstillgdngar 4 618 865 4 070 512
Summa tillgdngar 17 826 199 17 237 601

w <
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Hsb Brf Omberg II i Goteborg

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1922 402 1922 402

Underhallsfond 4 220 571 3495 821
6 142 973 5418 223

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 783 694 -1 417 200

Rrets resultat 614 306 -2 641 744
-4 169 388 -4 058 944

Summa eget kapital 1973 585 1 359 279

Skulder

L8ngftistiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 14 554 798 14 628 798

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 74 000 74 000

Leverantoérsskulder 415 402 423 910

Skatteskulder 21 287 11 586

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 1 050 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 786 077 740 028
1297 816 1249 524

Summa skulder 15 852 614 15 878 322

Summa Eget kapital och skulder 17 826 199 17 237 601

v &
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Hsb Brf Omberg II i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allm&nna rad.
Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning dr upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anlaggningstillgéngar redovisas til anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar p8 befintliga tillgéngar och tillkommande utgifter sker linjart dver férvantade

nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive vérde enligt sarskild modell.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 2,93%
Inventarier 20,00%
Fonster 2,50%
Tak 2,50%
Nodjus 5,00%

En ny bedémning av férvantad nyttjandeperiod for komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller beraknats fa. Det innebar att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhélisplan.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid pa ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som I&ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r 1&ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd beraknat éverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.
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Hsb Brf Omberg II i Goteborg

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3 654 024 3611939
Hyror 409 859 291 068
Elintakter 840 141
Ovriga intakter 175 812 168 041
4 240 535 4071 189
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Ovriga intékter 11 058 137 765
*Varaviorsékringserséttning Monderna forsékringar 0 104 745
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 331 141 310 224
Reparationer 331 532 450 728
El 96 050 100 333
Uppvarmning 527 797 587 120
Vatten 184 617 194 329
Sophdmtning 150 385 142 086
Ovriga avgifter 193 302 188 275
Forvaltningsarvoden 521 345 513 583
Ovriga driftskostnader 127 332 157 820
2 463 501 2 644 498
Not 4 Underhdéliskostnader
Byggnad invandigt 0 70 538
Byggnad utvandigt 0 215 657
Utrustning 1250 32 875
1250 319 070
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 179 379 166 779
Medlemsavgifter 42 000 42 000
Ovriga externa kostnader 16 332 28 043
237 711 236 822
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 104 625 92 000
Sammantradesersattningar 53726 20 700
Revisorsarvode 0 8 280
Loner och andra erséttningar 3070 9750
Sociala kostnader 50 399 38 783
211 820 169 513
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 544 598 526 850
Inventarier 6 845 6 845
551 443 533 695
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintékter 4 369 1162
4 369 1162
Not 9 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader ldngfristiga skulder 172 891 168 954
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 188
Ovriga finansiella kostnader 3 040 2779120
175931 2 948 262
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 614 306 -2 641 744
Avsattning till underhdlisfond -726 000 -726 000
Disposition ur underhélisfond 1250 319 070
Resultat efter underhdlispdverkan -110 444 -3 048 674
Resultat efter underhdllspdverkan och K3 pdverkan -110 444 -3 048 674

e &7
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Hsb Brf Omberg II i Goteborg

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvéarde 18 540 119 18 540 119
Arets investeringar 591 688 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 19 131 807 18 540 119
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 707 219 -5 180 369
Arets avskrivningar -544 598 -526 850
Utgdende avskrivningar -6 251 817 -5707 219
Bokfort varde byggnader 12 879 990 12 832 900
Bokfort varde mark 320 000 320 000
Bokfort viarde byggnader och mark 13199 990 13 152 900
Taxeringsvarde for Bagaregarden 18:2
Byggnad - bostader 54 000 000 46 000 000
Byggnad - lokaler 1229 000 1 040 000
55 229 000 47 040 000
Mark - bostdder 80 000 000 49 000 000
Mark - lokaler 598 000
80 598 000 49 000 000
Taxeringsvarde totalt 135 827 000 96 040 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 186 157 186 157
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 186 157 186 157
Ingdende avskrivningar -172 468 -165 623
Arets avskrivningar -6 845 -6 845
Utgdende avskrivningar -179 313 -172 468
Bokfort varde 6 844 13 689
Not 13 Andra Idngfristiga viardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 5474 3757
5474 3757
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 2 235 337 1492 944
Skattekonto 15 140 12 605
Handkassa 9 147 7 029
2 259 624 1512578
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 117 037 291 693
Upplupna intakter 13 865 39 069
130 902 330 762
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2019-12-31 2020-03-31 3 man 0,20% 1 500 000
HSB Goteborg 2019-10-31 2020-01-31 3 mdn 0,20% 500 000
2 000 000
Fastranteplaceringar 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000

w &P
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Hsb Brf Omberg II i Goteborg

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788664385 1,50% 2020-01-22 3003 750 21 000
Stadshypotek 454965 0,99% 2021-09-30 1754 000 12 000
Stadshypotek 506086 0,89% 2022-06-01 2 780 000 0
Stadshypotek 510368 0,89% 2022-06-30 2 392 548 20 000
Swedbank Hypotek 2754824635 1,39% 2021-11-25 2998 500 21 000
Swedbank Hypotek 2952009500 0,98% 2023-10-25 1700 000 0
14 628 798 74 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 554 798
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 14 258 798
Stéallda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 14 827 000 14 827 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Iangfristig skuld (nasta &rs beraknade amorteringar) 74 000 74 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 1 050 0
1 050 0
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupna rantekostnader 23 597 29 127
Ovriga upplupna kostnader 408 677 371521
Forutbetalda hyror och avgifter 353 803 339 380
786 077 740 028

Goteborg A 2 2020
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nsberdttelse har2620- 03- 06 avgivits betraffande denna &rsredovisning

Magnus Emilsson mil Persson

Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Omberg Il i Géteborg, org.nr. 727200-9327

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Omberg Il i
Gateborg for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sirskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som dérmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en vasentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for aft uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

&g



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi éven utfdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Omberg Il | Géteborg for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2019 samt av ftrslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréickliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. 4dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Undertecknad féreningsvald revisor fran Borevision &r inte vald av stimman utan utsedd av styrelsen att utfra revisionen.

Styrf A ATASAE . o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation & utformad s4 att bokfdringen,

forsvarlig med hénsyn tll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringshehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Géteborgden 6 |/ ;200

S
Emil Persson

BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Magnus Emilsson
Av foreningen vald revisor
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VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Brf Omberg II striavar efter att vara en modern forening i en attraktiv stadsdel i Goteborg som
erbjuder ett 1dngsiktigt och trevligt boende f6r alla sina medlemmar. Tvé av foreningens stora
tillgéngar att forvalta i det avseendet &4r den charmiga fastigheten med sin historia och den trevliga
innergarden med parkkaraktar.

DET GODA BOENDET

Brf Omberg II strévar efter att mojliggora for medlemmar att bo och kédnna trygghet for sig sjélva
och for sin egendom. Detta uppnés genom det underhéllsarbete som bedrivs med bl a allménna
besiktningar, forebyggande atgirder samt vid behov dven avhjélpande atgérder. Genom att ta
hénsyn till allas behov tillvaratas medlemmars intressen och man verkar f6r att hélla nere
kostnaderna genom att f4 medlemmarna i féreningen att bidra och ta ansvar for olika delar.

OVRIG INFORMATION
SE BILAGA
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BILAGA TILL FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB brf Omberg II

ALLMANT OM VERKSAMHETEN, TILLAGG TILL FORVALTNINGSBERATTELSE

FORVALTARE, EKONOM OCH ANDRA AVTAL

Forvaltartjansten har under stérre delen av aret skotts av Madeleine Hallberg pa HSB Goteborg (halva aret av Ted
Silverhagen som vikarierat under Madeleines foraldraledighet). Ekonomi och hjdlp med budgetarbete har skotts av
Jeanette Klavborn, ocksa fran HSB Goteborg. Fastighetsskotsel har utforts av Riksbyggen AB, stadning i trapphus och
tvattstuga har utférts av HSB Goéteborg.

ARVODEN OCH ERSATTNINGAR

Under dret har arvoden och om 161 421 SEK utgatt. Denna summa inkluderar styrelsearvoden, arvode till revisor
och kommittéer utsedda pd stdamman, sammantrddesersdttningar samt kursavgifter. Dartill kommer
arbetsgivareavgifter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Under detta verksamhetsar har styrelsen i Omberg Il for forsta gangen pa ldange varit fulltalig och intakt under hela
aret. Tyvérr ar det endast ett litet antal medlemmar som visat intresse for att engagera sig i foreningen, detta visar
sig i t ex svarighet att fa medlemmar till styrelse samt arbetsgrupper, mer om detta ldngre ner. Att ha en intakt och
komplett styrelse bidrar till att styrelsen kan arbeta effektivt och vdsentligt dra ner pa handlaggningstider, till gagn
for vara medlemmar. Styrelsen har under de senaste aren valt att anta ett mer digitalt arbetssatt dar ledamaéter i
hogre grad kan dela pa ansvar och uppgifter vilket underlattar arbetet och méjliggor bl a att svarstider kan hallas
korta samt ett effektivt arbete med olika ansvarsomraden. Styrelsen har ocksa arbetat med att i hdgre grad anvdnda
digital lagring och arkivering av dokument vilket inte bara forenklar utan ocksa ar rimligt da féreningen har ett nara
samarbete med HSB ddr den mesta kommunikation och arkivering sker digitalt. Det dr ocksa avsett att underldtta
infor 6verlamningar till kommande styrelsemedlemmar.

Under verksamhetsaret har den digitala kommunikationen okat ytterligare, framférallt i féreningens grupp pa
Facebook. Syftet med denna grupp ar att enkelt kunna distribuera information och dven att medlemmar ska kunna
fa kontakt med varandra gallande gemensamma fragor eller aktiviteter. Da vi lever i en tid dar sociala media blivit
ett Iatt kommunikationsmedel vill vi uppmana till ett trevligt och positivt klimat ddr man hansynsfullt bemoter andra
medlemmar i olika &mnen/diskussioner. Att notera, detta dr en kanal fér att kommunicera och informera snabbt,
det dr inte ett forum for att ge forslag utan dessa skall skrivas som motioner till arsstimman. Det ar heller inte ett
forum for att felanmédla uppkomna problem i fastigheten utan det gors till var fastighetsskétare Riksbyggen
(kontaktuppgifter i samtliga trappuppgangar, infotavlan samt hemsidan).

Var lokal som hyrs ut till foretaget Handyman &r nu av hyresgasten renoverad och i ett betydligt battre skick dn
tidigare. Det hyresavtal som ar skrivet ar pa tre ar med majlighet till forlangning. Under verksamhetsaret 2019 har
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ett antal atgarder behovts i lokalen sdsom utrymningsplan, ny entrédérr pga radande utrymningskrav, en bredare
entré pga tillganglighetskrav samt att OVK (enligt lag obligatorisk ventilationskontroll) dven &r utférd i lokalen.

Raddningstjdnstférbundet Storg6teborg (RSG) har uppdraget att enligt lag (Lag 2003:778) avseende skydd mot
olyckor genomfora brandinspektibn pa samtliga fastigheter i Géteborg. Da var fastighet dr fran ar 1927 ar det
sjalvklart att vissa delar/partier i originalutférande ej motsvarar dagens brandskyddskrav, dirav dessa atgérder.
| juni manad kom beslutet om foreldggande, dvs en kravspecifikation pa punkter vi enligt lag maste atgirda. D3
féreningen fatt kort tid pa sig att atgarda detta (tom 2019-12-31) har detta har varit styrelsens hégsta prioritet under
hésten vilket medfort bade ett antal upphandlingar men ocksa att vissa andra planerade underhéllsarbeten har blivit
framskjutna i tiden. De atgdrder vi forelagts att vidta &r att byta ut samtliga dérrar till vindar och kéllare, byta ett
antal fonster i olika trapphus (trappuppgangar), ombyggnation av ett fénster i trapphus G/H, éka antalet
utrymningsskyltar i kdllare och vind samt att installera nodbelysning i kéllar- och vindsgangar. Allt rérande
utrymningsvagar och fonster kommer att vara fardigstallt fére arsskiftet, arbetet med att byta dorrar dr bestillt och
pabdrjas under vecka 8 vilket godkénts av RSG.

Da var leverantdr av den tekniska I8sning vi har gdllande porttelefoni och onlinebokning av tvattstugan inte har klarat
av att leverera en produkt som fungerar val har detta aterigen varit ett problem under aret. Pga bristande atgérder
ndr tekniken ej fungerat har styrelsen férhandlat fram ett serviceavtal under 2019 utan kostnad, men da kvalitén ej
varit tillfredsstéllande &@r nu avtalet avslutat och en upphandling fér ny leverantér pagar med férhoppning om att vi
framover ska ha fungerande teknik.

Tva stdddagar med tillhdrande korvgrillning har genomférts med god uppslutning, framfér allt under hésten. Det &r
ett tillfalle att hjdlpa till att forvalta féreningens gemensamma ytor och pa sa sitt halla nere vara kostnader, utéver
detta ger det ocksa méjlighet att tréffa andra medlemmar och skapa god grannsamverkan. En aterkommande punkt
under dessa stdddagar ar att slanga skrdp/saker som star utanfér férrad i killare och pa vind. Pga regler kring brand
ar det inte tillatet att forvara saker i dessa gangar, inte heller utanfér ldgenheter i trappuppgéngar.

Gastlagenheten har varit uthyrd 79 natter under aret.
REPARATIONER OCH DYLIKT UNDER ARET

e OVK har slutférts i hyreslokal

e Radonmadtning &r ett krav enligt lag, detta har genomférts under hésten med avslut i januari

e Storstddning av kdllargdngar ar genomférd samt att stddavtal med HSB &r uppdaterat; vinds- och
kallargangar ingar numera

e Information om brandvarnare har satts upp i samtliga trappuppgangar

e Ny torktumlare har installerats pa station 1

e  Tvdttmaskiner pa station 2 samt 3B dr reparerad

e  Upphandling kring aterkommande fonsterbyten dr genomford till ett resultat med ldgre kostnader

e  Fortsatta fonsterbyten dr genomforda

e  Brandinspektion dr genomford

e Upphandlingar av olika leverantdrer kring atgarder efter brandinspektion genomférda

e  Portar dar malade

e Ny ndédutrymningsbelysning &r installerat i samtliga kallare

e  Besiktning av lekplats har genomforts och godkénts

e  Var porttelefoni och onlinebokning av tvittstugan har fortsatt krangla, ny leverantdr utreds i detta nu

e Gloggmingel ordnades i december, julkransar och belysningsslingor har satts upp pa portar samt pa garden
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Féreningens underhdllsplan stracker sig till 2026 och uppdateras kontinuerligt for att stimma 6verens med
fastighetens behov. Framtida underhall innefattar bland annat renoveringar av trapphus och upprustning av
kéllare, malning av fasad pa sida in mot garden, malning av tripartier runt samtliga dérrar till trappuppgangar
(utsida), malning av sockel samt spolning av avlopp i stammar.

OVRIGT

Med sina 91 ar & Omberg Il en av G6teborgs dldsta bostadsrittsféreningar. Styrelsen énskar att bade férening och
fastighet forvaltas pa ett sdtt som ger trivsel for samtliga medlemmar och att var férening &r attraktiv for alla aldrar.
Under detta ar togs beslut av medlemmar pa arsstdmman att upplésa de befintliga arbetsgrupperna (miljo, fritid och
trddgard) och istéllet dr det fritt for den medlem som vill engagera sig i ndgot att komma med forslag pa uppgifter
samt arvode. Det har under aret kommit ett forslag frain medlem som nu &r ny miljégrupp, i dvrigt har det inte
inkommit ndgot mer férslag vilket till exempel innebér att det inte blev ndgon kréftskiva i augusti. Vi saknar ocksa en
revisor i féreningen detta ar. Styrelsen vill med detta uppmuntra till att det finns stor méjlighet att engagera sig i
nadgot man &r intresserad av och att alla far och kan vara med och bidra till 6kad trivsel i var fina forening.



