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HSB Brf Omberg Il Org.Nr. 757200-9327

FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsriittsforening Omberg II i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsféreningen HSB brf Omberg II ér ett privatbostadsforetag som har till syfte att
upplata bostadsritter &t sina medlemmar.

Foreningen #ger fastigheten Bagaregarden 18:2. Det finns i denna fastighet sammanlagt 120 st
ldgenheter (varav 1 &r géstldgenhet), 1 st lokal och 17 st p-platser.

Bostadsrittforeningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Totala ldgenhetsytan &dr 5 622 kvm.

Totala lokalytan &r 227 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Stockholmsgatan 40.
Foreningens fastighet #r fullvérdesforsékrad i Moderna Forsékringar.
Foreningens 119 st bostdder fordelar sig enligt foljande:
73stlrok

dZ2rak

7st3rok(varav 1 Igh dr 3,5)
2st4drok

Arsredovisningen #r upprittad i SEK. g
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Viasentliga hiandelser under verksamhetsaret

Under rikenskapsaret 2018-01-01 gjordes ingen héjning avseende avgifterna och uppgick
dérefter i genomsnitt till 644 kr/m?.

Efter rikenskapsérets utgang hojdes avgifterna med 3% den 2019-01-01 och uppgér dérefter i
genomsnitt till 663 kr/m?.

Under aret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts

OVK har slutforts. Samtliga brandvarnare i fastighetens gemensamma utrymmen har bytts. Tvé
stiddagar har avlopt med arbete av gemensamma ytor. Besiktning av lekplats har genomforts och
godkints.

Under aret har foljande reparationer gjorts

Taktornet har reparerats och forstérkts. Nodvéndig reparation efter vattenskada dr genomford.
Reparation och tétning av fontén. En hel del byggfragor har uppstatt pga éldre
renoveringar/uppbyggnader ddr man frangatt ritningar och bygglov, pga preskribering hos
byggnadsndmnden har féreningen tvingats ta en del kostnader for atgérder.

Under éret har féljande investeringar gjorts
Ny torktumlare &r installerad pa station 1.

Forvintad framtida utveckling

Foreningens underhéllsplan stricker sig till 2026. Framtida underhall innefattar bland annat
renoveringar av trapphus och upprustning av kéllare. o
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 23/4 2018. I stimman deltog 15 medlemmar varav 12
var rostberittigade.

Foéreningen hade vid arets borjan 183 medlemmar samt vid arets slut 184.
Tillkommande medlemmar under aret har varit 25 samt avgéende 24.
Under aret har 17 lagenheter 6verlétits.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Marika Andersson ordférande

Sara Eriksson vice ordforande
Carl-Johan Graffman sekreterare

Attila Voros kassor

Maria Abbestam ledamot

Max Green ledamot

Julia Englund ledamot

Leif Jerkvall utsedd av HSB-forening

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma ér:

Marika Andersson, Attila Voros, Carl-Johan Graffman, Max Green
Styrelsen har under aret hallit 12 sammantréden.

Firmatecknare har varit Marika Andersson, Sara Eriksson, Attila Vo6ros, Carl-Johan
Graffman, tva i forening.

Revisorer har varit Lena-Marie Ahl, vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd
revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit ordforande med 6vriga
styrelsen som suppleanter, vald av stimman.

Valberedning har varit Mika Nilsson samt Maria Andreen, vald av stimman. ry, -



FLERARSOVERSIKT

HSB Brf Omberg Il Org.Nr. 767200-9327

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning tkr 4071 4065 3925 3764 3704
Resultat efter -2 642 303 322 -1 304 -651
finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr 17 282 19 608 16 451 16 786 14 491
Arsavgiftsniva for 644 644 625 607 590
bostader, kr per kvm
Underhallsfond tkr 3 496 2716 2248 3134 3673
Soliditet i % 8 20 21 18 30
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

féregaende

ars resultat

Belopp vid  enl. stimmans Foérandring Belopp vid

Bundet eget kapital

arets ingang beslut

under aret*

arets utgang

Inbetalda insatser 160 060 0 -21 322 138 738
Upplatelseavgifter 1 668 242 0 115 422 1783 664
Fond fér yttre underhall 2 716 489 372 402 406 930 3 495 821
S:a bundet eget kapital 4 544 791 372 402 501 030 5418 223
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -941 087 -69 183  -406 930 -1 417 200
Arets resultat 303 219 -303 219 -2 641 744 -2 641 744
S:a ansamlad vinst/forlust -637 868 -372 402 -3048674 -4 058 944
S:a eget kapital 3 906 923 0 -2 547 644 1 359 279

*under aret har avséttning till underhéllsfond gjorts med 726 000 kr samt disposition ur med

319 070 kr.

Under aret har stimman dédat bostadsréttslokalen 1001, for att istéllet ha lokalen uppléaten

som hyresritt. Insatsen har

Forséljning av vindsutrymme har skett under aret vilket innebér,

diarmed minskat med 22 000 k.

insats 678 kr och upplételseavgift 115 422 kr.

(]g/



HSB Brf Omberg Il Org.Nr. 757200-9327

RESULTATDISPOSITION

Resultatet for féreningens verksamhet under rdkenskapsaret
framgar av efterfoljande resultatrikning med tillhérande noter.

Foéreningens finansiella stdllning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgang framgar av efterf6ljande balansrdkning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2018 ér det styrelsen som beslutar om avsittning till eller
disposition ur underhéllsfonden.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -1417 200
Arets resultat -2 641 744
-4 058 944

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat -4 058 944 I\
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Hsb Brf Omberg II i Géteborg

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 1 4071 189 4 065 365
Ovriga rorelseintékter Not 2 137 765 31873
Summa rorelseintakter 4 208 954 4 097 238
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 644 498 -2 307 924
gnderhéllskostnader Not 4 -319 070 -353 598
Ovriga externa kostnader Not 5 -236 822 -226 159
Personalkostnader Not 6 -169 513 -157 120
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -533 695 -533 695
Summa rorelsekostnader -3 903 598 -3 578 496
Rorelseresultat 305 356 518 742
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 1162 1375
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -2 948 262 -216 898
Summa finansiella poster -2947 100 -215 523
Arets resultat Not 10 -2 641 744

303 219 (-
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Hsb Brf Omberg II i Géteborg
Balansriikning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 13 152 900 13 679 750

Inventarier Not 12 13 689 20 534
13 166 589 13 700 284

Finansiella anlaggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anldaggningstillgdngar 13 167 089 13 700 784

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 3757 9138
Ovriga fordringar Not 15 1512 578 2 091 686
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 330 762 283 130
1 847 097 2 383 954
Kortfristiga placeringar Not 17 2 000 000 3 300 000
Kassa och bank 223 415 223 415
Summa omséttningstillgéngar 4 070 512 5907 369

Summa tillgdngar 17 237 601 19 608 153 (.
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@

Hsb Brf Omberg II i Goteborg

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1922 402 1828 302

Underhdllsfond 3495 821 2 716 489
5418 223 4 544 791

Anslamlad forlust

Balanserat resultat -1 417 200 -941 087

Arets resultat -2 641 744 303 219
-4 058 944 -637 868

Summa eget kapital 1359 279 3906 923

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 14 628 798 14 712 798

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 74 000 42 000

Leverantorsskulder 423 910 347 565

Skatteskulder 11 586 7 895

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 740 028 590 972
1249 524 988 432

Summa skulder 15 878 322 15 701 230

Summa Eget kapital och skulder 17 237 601 19 608 153



@ Org Nr: 7567200-9327

Hsb Brf Omberg II i Goteborg

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 13 152 900 13 679 750
Inventarier Not 12 13 689 20 534
13 166 589 13 700 284
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra landfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 13 167 089 13 700 784
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 3757 9138
Ovriga fordringar Not 15 1512 578 2 091 686
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 330 762 283 130
1847 097 2 383 954
Kortfristiga placeringar Not 17 2 000 000 3 300 000
Kassa och bank 223 415 223 415
Summa omsattningstillgdngar 4 070 512 5907 369
Summa tillgdngar 17 237 601

19 608 153 /-
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Hsb Brf Omberg II i Goteborg

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
ﬁrsavgifter 3611939 3745 837
Hyror 291 068 152 313
Elintakter 141 840
Avfallsintakter 51279 68 603
Ovriga avgifter (stadavgifter m.m) 116 762 98 072
4071 189 4 065 665
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intékter 137 765 31873
*Varav forsdkringsersattning Moderna forsakringar 104 745 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 310 224 269 656
Reparationer 450 728 217 508
El 100 333 90 650
Uppvarmning 587 120 529 775
Vatten 194 329 234 503
Sophamtning 142 086 110 328
Ovriga avgifter 188 275 184 060
Férvaltningsarvoden 513 583 508 560
Ovriga driftskostnader 157 820 162 484
2 644 498 2307 924
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 70 538 0
VVS 0 148 352
El och tele 0 205 246
Byggnad utvandigt 215 657 0
Utrustning 32 875 0
319 070 353 598
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 166 779 164 255
Medlemsavgifter 42 000 42 300
Ovriga externa kostnader 28 043 19 604
236 822 226 159
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 92 000 89 600
Sammantradesersattningar 20 700 15 600
Revisorsarvode 8 280 8 064
Léner och andra ersattningar 9750 4 500
Sociala kostnader 38 783 39 356
169 513 157 120
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 526 850 526 850
Inventarier 6 845 6 845
533 695 533 695
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter skattekonto 0 2
Ovriga ranteintakter 1162 1373
1162 1375
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I3ngfristiga skulder 168 954 159 533
Réantekostnader kortfristiga skulder 188 0
Ovriga finansiella kostnader* 2779120 57 365
Dodat BR-Lokal 1001 2948 262 216 898
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -2 641 744 303 219
Avsattning underhallsfond -726 000 -726 000
Disposition underhallsfond 319 070 353 598
Resultat efter underh8lispéverkan -3 048 674 -69 183 (Y}
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Hsb Brf Omberg II i Goteborg

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 18 540 119 18 540 119
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 18 540 119 18 540 119
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 180 369 -4 653 519
Arets avskrivningar -526 850 -526 850
Utgdende avskrivningar -5 707 219 -5 180 369
Bokfort varde byggnader 12832900 13 359 750
Bokfort varde mark 320 000 320 000
Bokfort varde byggnader och mark 13 152 900 13 679 750
Taxeringsvarde for Bagaregdrden 18:2
Byggnad - bostader 46 000 000 46 000 000
Byggnad - lokaler 1 040 000 1 040 000
47 040 000 47 040 000
Mark - bostader 49 000 000 49 000 000
49 000 000 49 000 000
Taxeringsvédrde totalt 96 040 000 96 040 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 186 157 186 157
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 186 157 186 157
Ingdende avskrivningar -165 623 -158 778
Arets avskrivningar -6 845 -6 845
Utgdende avskrivningar -172 468 -165 623
Bokfort viarde 13 689 20 534
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Gateborg ek.for. 500 500
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 3757 9138
3757 9138
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1492 944 2 080 146
Skattekonto 12 605 6 515
Handkassa 7 029 5 025
1512578 2 091 686
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férutbetalda kostnader 291 693 269 829
Upplupna intakter 39 069 13 301
330 762 283 130
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2018-10-31 2019-01-31 3 man 0,15% 500 000
HSB Goteborg 2018-12-12 2019-03-31 3 mdn 0,15% 1 500 000
2 000 000
Lokal 1001, dédad 0 2 800 000
Fastrénteplaceringar 2 000 000 500 000
2000 000 3300 000 [y
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Hsb Brf Omberg II i Goteborg

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788664385 1,50% 2020-01-23 3024 750 21 000
Nordea 39788834884 0,74% 2019-05-31 2 790 000 20 000
Nordea 39788857655 0,64% 2019-10-03 1700 000 0
Stadshypotek 454965 0,99% 2021-09-30 1766 000 12 000
Swedbank Hypotek 2754824635 1,39% 2021-11-25 3 019 500 21 000
Swedbank Hypotek 2850232402 1,50% 2019-06-19 2 402 548 0
14 702 798 74 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 628 798
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 14 332 798
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 14 827 000 14 287 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av ldngfristig skuld (nasta drs beraknade amorteringar) 74 000 42 000
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rdntekostnader 29 127 27 278
Ovriga upplupna kostnader 371521 227 853
Forutbetalda hyror och avgifter 339 380 335 841
740 028 590972
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Lena-Marie Ahl Susanne Andersson

Av fireningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor




Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Omberg |1, org.nr. 757200-9327
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Omberg |1
for rakenskapsaret 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett ar fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r fillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en frstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e ufvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning. "



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Omberg Il for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar delta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsari,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, ach darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

‘Susanne Anderssol

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
fornallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Brf Omberg II strivar efter att vara en modern forening i en attraktiv stadsdel i Géteborg som
erbjuder ett 1dngsiktigt och trevligt boende for alla sina medlemmar. Tva av foreningens stora
tillgdngar att forvalta i det avseendet &r den charmiga fastigheten med sin historia och den trevliga
innergarden med parkkaraktér.

DET GODA BOENDET

Brf Omberg II stravar efter att mojliggora for medlemmar att bo och kéinna trygghet for sig sjilva
och for sin egendom. Detta uppnas genom det underhéllsarbete som bedrivs med bl a allménna
besiktningar, forebyggande atgdrder samt vid behov éven avhjilpande atgérder. Genom att ta
hénsyn till allas behov tillvaratas medlemmars intressen och man verkar for att hilla nere
kostnaderna genom att fi medlemmarna i féreningen att bidra och ta ansvar for olika delar.

OVRIG INFORMATION
SE BILAGA
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BILAGA TILL FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB brf Omberg Il

ALLMANT OM VERKSAMHETEN, TILLAGG TILL FORVALTNINGSBERATTELSE

FORVALTARE, EKONOM OCH ANDRA AVTAL

Forvaltartjansten har under storre delen av aret skotts av Ted Silverhagen pd HSB Géteborg. Ekonomi och hjilp
med budgetarbete har skétts av Jeanette Klavborn, ocksd fran HSB Géteborg. Fastighetsskotsel har utférts av
Riksbyggen AB, stadning har utférts av HSB Géteborg.

ARVODEN OCH ERSATTNINGAR

Under aret har arvoden om 130 730 SEK utgatt. Denna summa inkluderar styrelsearvoden, arvode till revisor och
kommittéer utsedda pa stimman, sammantrddesersittningar samt kursavgifter. Féreningen har overlag laga
styrelsearvoden jamfoért med Gvriga HSB-féreningar i liknande storlek. (dartill kommer arbetsgivaravgifter)

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Da fa i féreningen visat intresse att delta i styrelsearbete lider Omberg Il som ménga bostadsréttsféreningar av ett
begransat antal styrelsemedlemmar. Av det skilet har styrelsen under de senaste aren valt att anta ett mer digitalt
arbetssdtt ddr ledaméter i hogre grad kan dela pd ansvar och uppgifter. Detta har fungerat mycket vil och
mojliggjort for styrelsen att arbeta effektivt och visentligt dra ner p& handliggningstider, till gagn for vara
medlemmar. Styrelsen har ocksa arbetat med att i hdgre grad anvinda digital lagring och arkivering av dokument.
Detta dr rimligt da féreningen har ett ndra samarbete med HSB dir den mesta kommunikation och arkivering sker
digitalt. Det &r ocksa avsett att underlétta infér 6verlimningar till kommande styrelser.

Som ett led i detta sker ocksa mer kommunikation digitalt, bade géllande distribution av informationsbrev till
medlemmar samt en stérre aktivitet i féreningens grupp pd Facebook. Syftet med det senare ar att enkelt kunna
distribuera information och &dven att medlemmar ska kunna f& kontakt med varandra gillande gemensamma
fragor eller aktiviteter. Informationsflédet i &r har i och med detta 6kat och de tidigare kvartalsférdelade
informationsbreven distribueras nu manadsvis istéllet, i tillskott till detta sker I6pande uppdateringar i gruppen pa
Facebook.

En stor del av arbetet under 2017 och 2018 har handlat om att lokalen som férvirvades ar 2017. Dels fragan om
hur man ska hantera en renovering av lokalen som var i ett férfirligt skick samt att hitta en hyresgdst. P4 stimman
2018 togs beslut om att "déda bostadsrdtten” vilket &r ett maste om man vill uppldta densamma som
hyresrattslokal och kunna justera hyresavgift till marknadsmissigt pris.

Efter mycket arbete sa togs beslut att hyra ut till féretaget “Handyman” som utfér monteringstjinster samt sljer
och inreder med solskydd, textil och mébler. D& lokalen var i stort behov av renovering har mycket tid lags pa att
utreda detta samt vad som enligt lag krdvs av Omberg Il som hyresvird. Féretaget har sjilva totalrenoverat lokalen
pa egen bekostnad, féreningen har bidragit med ekonomiskt stdd kring utbyte av otjinlig el och elcentral, nya I3s
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samt det som krédvs for nédutgangar och utrymning. Hyresavtalet ir skrivet fér en tredrsperiod med méjlighet till
forldngning darefter.

Mer ekonomisk information har varit efterfragad av medlemmar och dérfér ordnades ett méte i borjan av aret dar
HSBs ekonom var ndrvarande. Information distribuerades digitalt samt pd infotavla, portar och i tvittstuga men
tyvdrr var det endast styrelsen som var nirvarande.

Tva stdddagar med tillhérande korvgrillning har genomférts med ganska god uppslutning. Det ar ett tillfille att
hjdlpa till att férvalta féreningens gemensamma ytor och pa sa sétt hélla nere vara kostnader for att fortsétta vara
en attraktiv forening, utover detta ger det ocksa mdjlighet att tréffa andra medlemmar och skapa god
grannsamverkan.

OVK har genomférts, avslutats samt godkants. Nagra ldgenheter har inneburit merarbete och merkostnader pga
bom vid ett antal férsok, bade styrelsen samt férvaltaren har arbetat hért fér att fa kontakt med ligenheternas
innehavare. Att inte atgarda brister vid OVK kan innebéra stora kostnader fér féreningen i framtiden varfor
styrelsen uppmanar berérda medlemmar att atgérda sina brister.

En vindsutbyggnad har under aret avslutats och en &r pabérjad.
Gastldgenheten har varit uthyrd 79 natter mellan 19 januari och 16 december.
REPARATIONER OCH DYLIKT UNDER ARET

e OVK harslutférts

e Ny torktumlare har installerats pa station 1

e  Fortsatta fonsterbyten ska genomféras (upphandlas i detta nu fér att bli mer kostnadseffektivt)

e Vattenskadaien ldgenhet reparerades

e Brandinspektion dr genomférd

e Samtliga brandvarnare i fastighetens gemensamma utrymmen har bytts, nya skyltar fér utrymning vid
brand har monterats

e  Flytt av askkoppar fran fasad till cykelférrad

e  Besiktning av lekplats har genomférts och godkints

e Sanden isandladan ar bytt

e Renovering och tdtning av fontdn har genomforts

e For arbetet kring Vastlanken har PEAB placerat prismor samt en sensor som kédnner av ev rorelse i
fastighet och da larmar (féreningen har fatt en liten ersdttning fér att upplata placering pa tak till detta)

e En hel del byggfragor har uppstatt pga dldre renoveringar/uppbyggnader dir man frangatt ritningar och
bygglov, pga preskribering hos byggnadsndmnden har féreningen tvingats ta en del kostnader for
atgarder

e Vart taktorn har under ldng tid behévt renovering men da detta inte genomférs har en vattenlicka
uppstatt. Ett omfattande arbete har under &ret genomférts med att utreda problem och méjligheter och
lagning/renovering av tornet genomférdes i slutet pé aret

e Storningar géllande IT samt portar har terigen varit ett problem under aret och &r under utredning

e GDPR-arbete dr paborjat

e  Gléggmingel ordnades i december, julkransar har satts upp pa portar samt julgran pa garden

® Vi har firat 90arsjubileum!
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Féreningens underhdllsplan strdcker sig till 2026. Framtida underhdll innefattar bland annat renoveringar av
trapphus och upprustning av killare.

OVRIGT

Omberg Il @ en av Goteborgs dldsta bostadsrittsféreningar som i ar firar 90 ar. Detta firades genom en
jubileumsfest anordnad av styrelsen och fritidskommittén. En fantastisk eftermiddag/kvill som bérjade med
mingel och ett anférande kring féreningen och Bagaregardens historia. Efterfoljande tipspromenad runt kvarteret
bestod av fragor kring samma tema. Darefter ordnades lekar p& Anisfiltet med ett stort engagemang trots envisa
regnskurar. Kvdllen fortsatte sedan med middag under partytilt, musikquiz och prisutdelning. Tack till alla som var
med och fargyllde denna kvalll
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