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VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Brf Omberg II stravar efter att vara en modern forening i en attraktiv stadsdel i Goteborg som
erbjuder ett langsiktigt och trevligt boende for alla sina medlemmar. Tvé av foreningens stora
tillgadngar att forvalta i det avseendet dr den charmiga fastigheten med sin historia och den trevliga
innergdrden med parkkaraktir.

DET GODA BOENDET

Brf Omberg II striavar efter att mojliggora for medlemmar att bo och kénna trygghet for sig sjilva
och for sin egendom. Detta uppnas genom det underhallsarbete som bedrivs med bl a allminna
besiktningar, forebyggande atgirder samt vid behov dven avhjilpande atgirder. Genom att ta
hinsyn till allas behov tillvaratas medlemmars intressen och man verkar for att halla nere
kostnaderna genom att fi medlemmarna i féreningen att bidra och ta ansvar for olika delar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsrittsforening Omberg 11 i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB brf Omberg 11 1 Goteborg ir ett privatbostadsforetag som har till
syfte att uppléta bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheten Bagaregarden 18:2 1 Goteborg. Det finns 1 denna fastighet
sammanlagt 120 st l14genheter (varav 1 dr géstligenhet), 1 st lokal och 17 st p-platser.

Bostadsrattforeningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Totala lagenhetsytan &r 5 716 kvm.

Totala lokalytan &r 227 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adressen Stockholmsgatan 40.
Foreningens fastighet ér fullviardesforsikrad i Moderna Forsékringar.
(Foreningens 119 st bostdder fordelar sig enligt foljande:
73stlrok

36st2rok

8st3rok(varav 1 ighdr3,5)
2stdrok

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.
Vasentliga hiandelser under verksamhetsaret

Under riakenskapsaret 2021-01-01 gjordes en hojning med 2 % avseende avgifterna och
uppgick dérefter i genomsnitt till 666 kr/m?2.

Efter rakenskapsérets utgdng hojdes avgifterna med 2 % den 2022-01-01 och uppgér dérefter i
genomsnitt till 680 kr/m?
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Under aret har foljande investeringar gjorts

Relining av roren i bottenplattan, stickprov av spolning av stiende stammar, fasadmalning av
innergdrd paborjades och slutfors under varen 2022, stuprdannor har tomts i samband med
fasadmalning, en stiddag har avlopt med arbete av gemensamma ytor, sikerhetskontroll av
tvittstuga har genomforts och godkénts, fonsterbyten har utforts enligt plan (nér behov
uppkommit). En del planerade investeringar har i samrdd med HSB beslutats att flyttas framat i
tiden pga prioriterade projekt under aret (relining och fasadmalning).

Under aret har foljande reparationer gjorts

Ny belysning till innergarden som kdptes in 2020 har installerats. En torktumlare har reparerats,
spruckna muffar pa tvittmaskinsledningar har bytts ut, filter i torkrummen har bytts ut och trasig
bink i tvittstugan har monterats ned. Trasig lyftanordning pa sop-molokerna har bytts ut. Kabel-
och rorgenomforingar pd géstldgenhetens toalett och i hyreslokal har tétats. I samband med
relining har kéllargolv och kdksstammar i pentry i hyreslokal dtgérdats.

Under éret har foljande underhélll gjorts

Ny luddlada installerad for den obokningsbara tvittmaskinen. Nya pallkragar har kopts in efter
godként forslag fran odlingsgruppen. Nya entrémattor till samtliga portar och tvattstuga har kdpts
in. Vid arsskiftet 2021/22 implementerades det nya kollektiva bredbandet i foreningen. Installation
av nya tillsynsbrunnar mot Stockholmsgatan har pabdrjats, fardigstéllande och installation nya
rattstopp gors under 2022.

Forvintad framtida utveckling

Foreningens underhélls och investeringsplan stracker sig 30 ar framdver och uppdateras
kontinuerligt for att stimma verens med fastighetens behov. Framtida underhall/investeringar
innefattar bland annat renoveringar av trapphus och upprustning av kéllare, mélning av trépartier
runt samtliga dorrar till trappuppgéngar (utsida), samt mélning av sockel.. I planen dven drdnering
2024 och stammar 2028.

MEDLEMSINFORMATI

Ordinarie foreningsstimma holls den 26 april 2021. Pa stimman deltog 36 medlemmar varav
27 rostberittigade (26 rostberéttigade + 1 fullmakt).

Foreningen hade vid rets borjan 181 medlemmar samt vid érets slut 186. Tillkommande
medlemmar under aret har varit 27 samt avgaende 22.

Under aret har 20 lagenheter dverlatits.

Styrelsens sammanséattning under aret har varit:

Emelie Hallberg ordforande
Sara Eriksson vice ordforande
Attila VOoros kassor

Josefine Sandh sekreterare
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Carl-Johan Graffman
Maria Andréen
Anna Solberg

Leif Jerkvall

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ar:

Emelie Hallberg, Sara Eriksson, Carl-Johan Graffman och Maria Andréen.

ledamot
ledamot
ledamot

utsedd av HSB-forening

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantréden.

Firmatecknare har varit Emelie Hallberg, Sara Eriksson, Attila V6ros, Carl-Johan Graffman,

tva i forening.

Revisor under verksamhetsaret 2021 har varit Magnus Rapp, revisorssuppleant Peter

Lundmark.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit ordférande med dvriga

styrelsen som suppleanter, vald av stimman.

Valberedning har varit Pernilla Andersson som ordférande och Helena Rédberg som ledamot,
valberedning vald av stimman.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 4 393 4 349 4 241 4 071 4 065
Resultat efter 553 536 614 -2 624 303
finansiella poster i
tkr
Balansomslutning i 19129 18 157 17 826 17 282 19 608
tkr
Arsavgiftsniva for 666 654 639 620 619
bostader, kr per kvm
Underhallsfond i tkr 4 927 4 593 4 221 3496 2716
Soliditet i % 16 14 11 8 20
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FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid enl. stammans Forandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 139032 0 0 139 032
Upplatelseavgifter 1 846 970 1 846 970
Fond for yttre underhall 4 593 196 0 334 115 4927 311
S:a bundet eget kapital 6 579 198 0 334115 6913 313
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 542 013 535875 -334 115 -4 340 253
Arets resultat 535 875 -535 875 553 296 553 296
S:a ansamlad vinst/forlust -4 006 138 0 219 181 -3 786 958
S:a eget kapital 2 573 060 0 553 296 3126 355
*under aret har avsdttning till underhallsfond gjorts med 400 0000 kr samt disposition ur med

65 885 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret
framgar av efterfoljande resultatrikning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgang framgar av efterféljande balansrikning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2018 dr det styrelsen som beslutar om avsittning till eller
disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -4 340 253
Arets resultat 553296
-3 786 958

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat -3 786 958
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 4 392 690 4 348 722
Ovriga rorelseintakter Not 2 5 582 9 946
Summa rorelseintakter 4 398 272 4 358 668
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 498 644 -2 644 276
L__Jnderhéllskostnader Not 4 -65 885 -27 375
Ovriga externa kostnader Not 5 -245 914 -239 649
Personalkostnader Not 6 -207 625 -196 517
Av och nedskrivningar av anldaggningstillgangar Not 7 -680 556 -568 794
Summa rorelsekostnader -3 698 624 -3 676 611
Rorelseresultat 699 649 682 057
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 1363 4 850
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -147 716 -151 032
Summa finansiella poster -146 353 -146 182
Arets resultat Not 10 553 296 535 875
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 15 220 411 13 112 405
Inventarier Not 12 23 292 31 057
P3gdende nyanldggningar och forskott Not 13 1 082 759 0
16 326 462 13 143 462
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 16 326 962 13 143 962
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 15 2 426 580 2 504 613
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 369 114 285 970
2 795 694 2 790 583
Kortfristiga placeringar Not 17 0 2 000 000
Kassa och bank 6 000 222 865
Summa omsattningstillgdngar 2 801 694 5013 448
Summa tillgdngar 19 128 656 18 157 410
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2021 | ARSREDOVISNING L1 Soteborg
Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Léngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa Eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557463686103

1 986 002 1 986 002

4927 311 4 593 196

6 913 313 6 579 198

-4 340 253 -4 542 013

553 296 535 875

-3 786 958 -4 006 138

3126 355 2573 060

Not 18 9 286 250 9 794 298
5194 548 4 760 500

366 872 362 276

8 100 24 896

Not 19 11 680 1 050
Not 20 1134 851 641 330
6 716 051 5790 052

16 002 301 15584 350

19 128 656 18 157 410
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for arsredovisningar
Krsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna 3rsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anldaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod.

Foljandeavskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 2,79%
Inventarier 20,00%
Fonster 2,50%
Tak 2,50%
Nédljus 5,00%
Kallardorrar 2,50%
Relining 5,00%

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan. Avsattning
och ianspréktagande frén underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pé ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

Da finansieringen av fastigheten ar I&ngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
utan lanen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanférliga till foreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % p& beraknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 3808 260 3737 143
Hyror 392 446 408 705
Elintakter 840 840
Ovriga intakter 191 144 202 034
4 392 690 4348 722
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 5582 9 946
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel och lokalvérd 356 541 309 226
Reparationer 183 649 327 534
El 139 882 151 335
Uppvarmning 624 218 445 648
Vatten 211 310 222 146
Sophdmtning 167 135 146 386
Ovriga avgifter 107 377 200 814
Forvaltningsarvoden 542 749 527 971
Ovriga driftskostnader 165 783 313216
2 498 644 2 644 276
Not 4 Underhéllskostnader
Byggnad invandigt 65 885 17 625
Utrustning 0 9 750
65 885 27 375
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 188 973 185 463
Medlemsavgifter 44 700 44 700
Ovriga externa kostnader 12 241 9 486
245914 239 649
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 107 100 107 450
Sammantradesersattningar 38 475 28 412
Revisorsarvode 8 568 8514
Loner och andra ersattningar 4 642 4 680
Sociala kostnader 48 840 47 461
207 625 196 517
Not 7 Av och nedskrivning av anliggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 672 791 554 184
Inventarier 7 765 14 610
680 556 568 794
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintakter 1363 4 850
1363 4 850
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngftistiga skulder 147 376 150 142
Ovriga finansiella kostnader 340 890
147 716 151 032
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat 553 296 535 875
Avsattning till underhallsfond -400 000 -400 000
Disposition ur underhdllsfond 65 885 27 375
Resultat efter underhdlispdverkan 219 181 163 250
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 19 598 406 19 131 807
Arets investeringar 2 780 797 466 599
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 22 379 203 19 598 406
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 806 001 -6 251 817
Arets avskrivningar -672 791 -554 184
Utgdende avskrivningar -7 478 792 -6 806 001
Bokfort varde byggnader 14 900 411 12 792 405
Bokfort varde mark 320 000 320 000
Bokfort varde byggnader och mark 15 220 411 13112 405
Taxeringsvarde for Bagaregdrden 18:2
Byggnad - bostader 54 000 000 54 000 000
Byggnad - lokaler 1229 000 1229 000
55229 000 55 229 000
Mark - bostader 80 000 000 80 000 000
Mark - lokaler 598 000 598 000
80 598 000 80 598 000
Taxeringsvarde totalt 135 827 000 135 827 000
Stallda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 14 827 000 14 827 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 224 980 186 157
Arets investeringar 0 38 823
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 224 980 224 980
Ingdende avskrivningar -193 923 -179 313
Arets avskrivningar -7 765 -14 610
Utg&ende avskrivningar -201 688 -193 923
Bokfort virde 23 292 31057
Not 13 P&gadende nyanldggningar och forskott
Ommalning fasader 1082 759 0
Not 14 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goéteborg ek.for. 2423 270 2 488 446
Skattekonto 0 15151
Handkassa 3310 1016
2426 580 2504 613
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 339 137 271 990
Upplupna intakter 29 977 13 980
369 114 285 970
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
Fastranteplacering 0 2 000 000
0 2 000 000
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788953115 0,94% 2024-01-17 2 961 750 21 000
Stadshypotek 506086 0,89% 2022-06-01 2 780 000 0
Stadshypotek 510368 0,89% 2022-06-30 2 352 548 20 000
Stadshypotek 700695 0,98% 2026-09-30 1730 000 20 000
Swedbank Hypotek 2754824635 1,08% 2024-11-25 2 956 500 21 000
Swedbank Hypotek 2952009500 0,98% 2023-10-25 1 700 000 0
14 480 798 82 000
Nasta ars amortering berdknas uppga till 82 000
L&n med I&neomséattning inom ett &r frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 5112 548
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 5194 548
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 286 250
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 14 070 798
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Skattekonto 2 053 0
Arvodesskulder 9 627 1 050
11 680 1050
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 19 532 19701
Ovriga upplupna kostnader 745 828 274 199
Forutbetalda hyror och avgifter 369 491 347 430
1134851 641 330

Denna &rsredovisning &r digitalt signerad

Goteborg

Anna Solberg Attila Voros
Emelie Hallberg Josefine Sandh
Maria Andréen Sara Eriksson

Va&r revisionsberattelse har ldmnats den dag som framg&r av vr elektroniska underskrift

Magnus Rapp Fiola Rexhepi
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Omberg Il i Goteborg, org.nr. 757200-9327

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Omberg Il i
Goteborg for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte 1angre kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Omberg Il | Goteborg for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelingen &r fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénégot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tjllémglig_a d_e Iarlav Iagelr omt edkonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Fiola Rexhepi Magnus Rapp
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Brf Omberg Il i G6teborg signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

EMELIE HALLBERG P X MARIA ANDREEN i e

Ordforande Baniab L edamot paniio

E-signerade med BankID: 2022-02-23 kl. 17:06:02

LEIF JERKVALL i e

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-02-23 kl. 18:08:00

CARL-JOHAN GRAFFMAN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-02-24 kl. 06:59:07

-ATTILA VOROS P X

L edamot Fanka®
E-signerade med BankID: 2022-02-28 kl. 12:29:06

FIOLA REXHEPI i e

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-03-10 kl. 16:20:48

E-signerade med BankID: 2022-03-02 kl. 16:27:24

JOSEFINE SANDH i e

L edamot frankto
E-signerade med BankID: 2022-03-01 kl. 13:16:39

SARA ERIKSSON P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-02-23 kl. 18:48:51

ANNA SOLBERG P X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-02-23 kl. 15:00:00

MAGNUS RAPP i e

BankiD

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-03-10 kl. 15:15:40

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende HSB Brf Omberg Il i Gbteborg signerades av fbljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

FIOLA REXHEPI P X

BankID

MAGNUS RAPP i e

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-03-10 kl. 16:21:33

RGVI wr BankID
E-signerade med BankID: 2022-03-09 kl. 19:24:13

HSB - dar majligheterna bor




700 000 -

600 000

Totala kostnader

Personalkostnader

. Kapitalkostnader -5%
Ovriga externa kostnader _g9;
'600

Avskrivningar
-18%

Drift

-65%

Underhall
-2%

Fordelning driftkostnader

®Ar2021-12-31  ©Ar 2020-12-31

500 000

400 000
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200 000 -
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VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Brf Omberg II strivar efter att vara en modern forening i en attraktiv stadsdel i Géteborg som
erbjuder ett langsiktigt och trevligt boende for alla sina medlemmar. Tva av foreningens stora
tillgangar att forvalta i det avseendet dr den charmiga fastigheten med sin historia och den trevliga
innergarden med parkkaraktar.

DET GODABOENDET

Brf Omberg I1 striavar efter att mojliggéra for medlemmar att bo och kidnna trygghet for sig sjilva
och for sin egendom. Detta uppnas genom det underhallsarbete som bedrivs med bl a allminna
besiktningar, forebyggande atgarder samt vid behov dven avhjilpande atgérder. Genom att ta
hansyn till allas behov tillvaratas medlemmars intressen och man verkar for att hélla nere
kostnaderna genom att fa medlemmarna i foreningen att bidra och ta ansvar for olika delar



